Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytéw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadajg przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego sktadaja sie noty poszczegdlnych wskaznikow
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezacq
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Oswiadczenie Prasowe
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Wrzesien 2010 r.

BRAZ DLA
HIPOTECZNEGO

KREDYTU

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz
Kredytu Hipotecznego we wspolpracy =z
ekspertami bankowymi, wskazuja na znaczne
ozywienie rynku kredytéw hipotecznych przy
jednoczesnej poprawie wszystkich
wskaznikéw dostepnosci kredytu dla klienta w
II kwartale 2010 r. Oznacza to, ze w II
kwartale 2010 r. przecietny klient nie tylko
mogt nieco tatwiej uzyskaé kredyt hipoteczny,
ale srednia kwota kredytu pozwalata na zakup
mieszkania o nieco wiekszym metrazu.

W ogolnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy,
Srebrny, Zioty i Platynowy), bankowcy ocenili
klimat hipoteczny w II kwartale 2010 r. na
BRAZOWY.

Poziom uruchomionych kredytéow

mieszkaniowych

W II kwartale 2010 r. banki uruchomity kredyty
mieszkaniowe na kwote 31,9 mld zt. To znaczny
przyrost w poréwnaniu z sytuacjq obserwowang na
rynku w okresie 2009 - 2010 r., kiedy to produkcja
nowych kredytéw mieszkaniowych nie przekraczata
wartosci jednocyfrowych. Trzeba podkresli¢, ze
wskazana wielko$¢ dotyczy wartosci ,nowego”
pienigdza kredytowego, ktéry wptynat na rynek, bez
uwzgledniania na przyktad kredytéw refinansowych,
czy konsolidacyjnych. W rozliczeniu nie sg ponadto
brane pod uwage przypadki, gdy podpisano umowe,
ale kredyt nie zostat wyptacony.
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Poziom kredytéw mieszkaniowych uruchomionych
w danym kwartale (w mid PLN)
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Poprawa sytuacji na rynku kredytowym wynika z
kliku czynnikow - zwiekszyt sie optymizm co do
dalszych perspektyw wzrostu gospodarczego i
sytuacji na rynku pracy (por. ramka ,Otoczenie
makroekonomiczne w Polsce”), $rednie ceny
nieruchomosci na rynkach wiekszych miast
ustabilizowaty sie badz spadty, co przetozyto istna
wzrost popytu na kredyt. Jednoczesnie uczestnicy
rynku oczekiwali wprowadzenia nowych ograniczen
wynikajacych z wprowadzenia petnej Rekomendacji
T KNF (od sierpnia 2010 r.), co czesciowo mogto
wptyna¢ na przyspieszenie decyzji o zaciggnieciu
kredytu mieszkaniowego. Trzeba jednak podkresli¢,
ze efekt ten byt znacznie stabszy niz w 2006 r.,
kiedy to zapowiedz wprowadzenia nowej
Rekomendacji S doprowadzita do znacznego boomu
kredytowego.

Czes$¢ bankéw dokonata w II kwartale 2010 r.
nieznacznego ztagodzenia kryteridw udzielania
kredytow. Wedle danych NBP, 70% ankietowanych
bankéw obnizyto marze kredytowe, zas$ 14%
bankdw podniosto maksymalny poziom LTV (czyli
relacja kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci).
Jednoczesnie, w III kwartale 2010 r. oczekuje sie
zapstrzenia polityki kredytowej.
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Komentarz eksperta:

Tadeusz Swat

Dyrektor Departamentu Klienta Rynku
Mieszkaniowego

PKO BP SA

Od poczatku 2010 r. mozemy zaobserwowacé wzrost
akcji kredytowej w zakresie kredytéw hipotecznych.
W okresie styczen-lipiec br. sprzedaz kredytéw dla
klientéw detalicznych wzrosta w odniesieniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego o 30%
(sprzedaz rynku wg ZBP 25 ,5 mid PLN w
odniesieniu do 19,3 mld PLN w 2009 r.)

Pozytywny wptyw na wysoko$¢ popytu miata
liberalizacja ~ warunkéw  udzielania kredytéw
hipotecznych. W II kw. 2010 r. nastapito nieznaczne
ztagodzenie polityki cenowej - okoto 70% bankdw
obnizyto marze kredytowe. Banki kontynuowaty
réwniez dziatania w zakresie obnizania wymaganego
wktadu wiasnego. Nadal natomiast zaostrzaniu
ulegaty metody kalkulacji zdolnosci kredytowej co
jest efektem dostosowania do zalecen
Rekomendacji T.

IIT kwartat uptynagt pod hastem zmian w ofertach
kredytow w walutach obcych. Weszta w zycie
Rekomendacja T, jednak wbrew oczekiwaniom
jedynie niewielka cze$¢ bankdéw wprowadzita
korekty zakresie maksymalnej wysokosci kredytu.
Banki, ktére dotychczas koncentrowaty swojg oferte
na kredytach w walutach obcych rozpoczety
modyfikacje oferty cenowej zmierzajacq do zmiany
struktury walutowej posiadanego portfela kredytow
hipotecznych. W biezacym kwartale mozna wiec
zaobserwowaé¢ podwyzki marz kredytowych w
walutach obcych (przede wszystkim w euro) przy
jednoczesnych dalszych udogodnieniach cenowych
dla kredytow w ztotéwkach.
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Dostepnosé mieszkan

Dostepnos$¢ mieszkan to wskaznik mierzacy liczbe
metréw kwadratowych mieszkania (w $redniej dla
duzych miast cenie), ktéorg mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptace.

W drugim kwartale 2010 r. dostepnos$¢ mieszkan
wyniosta 0,49 mkw, co oznacza, ze przecietny
klient (w duzym miescie) moze kupi¢ za
srednie miesieczne wynagrodzenie
(pomniejszone o minimum socjalne) niecale
po6t metra kwadratowego mieszkania. Jest to
wynik bardzo staby, ale warto zauwazyé, ze
wskaznik ten powoli, ale stale rosnie od konca 2007
r. (wobec I kwartatu 2010 r. zanotowano wzrost
wskaznika o okoto 2%).

Dostepnos$¢ mieszkania - po przecietnej cenie (7 miast)
za $rednie wynagrodzenie

Zrédlo: Fundacja Hipoteczna

Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w
duzej mierze uwarunkowany zmianami cen
mieszkan, ktére nadal utrzymujg sie na wysokim
poziomie. W siedmiu najwiekszych miastach ceny
ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym
w II  kwartale 2010 r. wyniosty S$rednio
6946 PLN/mkw, co stanowi spadek o 7% w
poréwnaniu II kwartatu 2009. Warto podkresli¢, ze
jest to pierwszy raz od 14 kwartatéw, kiedy $rednia
cena mieszkania nie przekroczyta poziomu 7000 zt
(ostatnio — w IV kwartale 2006 r. wyniosta 6773 zt)!

A
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Ceny ofertowe nieruchomosci mieszkaniowych
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Dostepna wysokosé kredytu

Dostepna wysokos$¢ kredytu to wskaznik mierzacy
kwote  kredytu, jaka ~moze uzyska¢ (na
usrednionych warunkach kredytowych) klient o
$rednim wynagrodzeniu.

W drugim kwartale 2010 r. dostepna
wysokos$¢ kredytu wyniosta blisko 313 tys.
PLN.

Jest to wynik o blisko 2% wyzszy w poréwnaniu do I
kwartatu 2010 r.

Dostepna wysokos¢ kredytu

400000

350000

300000 —

250000 — mlmimls

200000 — — mlmimls

PLN

150000 — — mlmimls

100000 — — mlmimls

50000 - - N

0

1123
kw [kw | kw
08| 08| 08

4
kw
08

1123
kw | kw | kw
09| 09| 09

4
kw
09

1] 2
kw | kw
10| 10

2008 2009 2010

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Kredvtowa dostepnosc¢
mieszkania

Kredytowa dostepnos$¢ mieszkania jest to wskaznik
obrazujacy, jaki metraz mieszkania o
przecietnej cenie moze kupic¢ klient o srednim
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wynagrodzeniu przy wykorzystaniu kredytu
mieszkaniowego udzielonego na usrednionych
warunkach.

W drugim kwartale 2010 r. odnotowano lekkg
poprawe  wskaznika  kredytowej  dostepnosci
mieszkan. Klient - przy wykorzystaniu dostepnej
wysokosci kredytu hipotecznego - mogt kupi¢ ponad
45 mkw mieszkania (wobec 43 mkw. w kwartale
poprzedzajacym). Wskaznik nadal ksztattuje sie na
poziomie dalekim od tego notowanego przed
boomem kredytowym (w 2005 r. przecietny kredyt
wystarczat na zakup ponad 60 mkw mieszkania),
jednak i on poprawia sie od konca 2008 r. Sytuacja
na rynku po wprowadzeniu Rekomendacji T (oraz
prawdopodobnie - znowelizowanej Rekomendacji
S2) pokaze, na ile wzrost ten byt trwaty.

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
- II kwartat 2010 r.

W II kwartale 2010 r. wzrost PKB wynidst — wg szacunkow
IBnGR - 3,9% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego (wzrost o 0,9 p.p. w stosunku do kwartatu
poprzedzajacego). Gtéwnym czynnikiem wzrostu PKB byto
spozycie ogo6tem (wzrost o 2,7% w poréwnaniu do
kwartatu poprzedzajacego). Najszybciej rozwijajacym sie
sektorem gospodarki w drugim kwartale biezacego roku
byt przemyst - wzrost wartosci dodanej w II kw. 2010 o
11,9%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec I kwartatu
2010 r. 11,6%, co oznacza spadek o 1,3 p.p. w
poréwnaniu do IV kw. 2009. Realne tempo wzrostu
éredniego wynagrodzenia brutto wyniosto 2,7% (wzrost o
1,6 p.p. w poréwnaniu do I kw. 2010). Srednie
wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw wyniosto
3433,32 ztotych (dane za lipiec 2010 r).

Inflacja na koniec II kwartatu 2010 r. wyniosta 2,3% (na

koniec czerwca: 2,3%).
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Nowosci prawnosystemowe

Juz 14-15 paZdziernika 2010 r. odbedzie sie IX
Ogdlnopolska Konferencja : ,Ksiegi wieczyste i hipoteka w
praktyce sgdowej i bankowej. Dorobek orzecznictwa,
biezgce wyzwania bezpieczeristwa obrotu i finansowania
hipotecznego”, organizowana przez Fundacje na Rzecz
Kredytu Hipotecznego we wspdtpracy z Ministerstwem
Sprawiedliwosci.

Gtéwnym tematem konferencji bedzie wchodzqca w Zycie
juz 20 lutego 2011 r. systemowa nowelizacja Ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece.

Na konferencji poruszone zostang m.in. zagadnienia:

® Rozporzgdzanie oproznionym miejscem hipotecznym,

e Administrator hipoteki

e Zamiana wierzytelnosci hipotecznych

* Nowe przepisy o wygasnieciu hipoteki

* Przepisy przejsciowe: istnienie ,starych” i ,nowych”
hipotek

Szczegoty na temat konferencji na stronie Fundacji:
www.ehipoteka.pl

415 pazdzaermka 20;1(0]

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:

Agnieszka Nierodka
Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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